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LATVIJAS REPUBLIKA

JAUNJELGAVAS NOVADA DOME
Lāčplēša ielā Nr.11, Jaunjelgava, Jaunjelgavas novads, LV-5134, nodokļu maksātāja reģistrācijas Nr. 90000020824

tālrunis 651 33655, fakss 651 52352, E-pasts: dome@jaunjelgava.lv
Norēķinu konts LV64 BATR 0051 2016 0360 0 AS GE MONEY BANK, kods BATRLV
Jaunjelgavā

APSTIPRINĀTI
ar Jaunjelgavas novada domes 2011.gada 26. maija

sēdes lēmumu Nr. 34 § (protokols Nr. 6)

Saistošie noteikumi Nr. 3/2011
Izdoti saskaņā ar Teritorijas plānošanas likuma

7. panta sestās daļas 2. punktu un

Ministru kabineta 2009. gada 6. oktobra noteikumu Nr. 1148

„Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi”

76. punkta 76.1. apakšpunktu
„Detālplānojuma grafiskās daļas un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi nekustamajam īpašumam „Daugavieši”, kadastra apzīmējums 3207 002 1802,

Jaunjelgavas novada Jaunjelgavas pilsētā”

Ar šiem saistošajiem noteikumiem tiek apstiprināti Detālplānojuma grafiskās daļas un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi nekustamajam īpašumam „Daugavieši”, kadastra apzīmējums 3207 002 1802, Jaunjelgavas novada Jaunjelgavas pilsētā.

1. Apbūves noteikumi izstrādāti teritorijai Jaunjelgavas pilsētas nekustamajam īpašumam „Daugavieši”.

2. Apbūves noteikumi ir obligāti visām fiziskajām un juridiskajām personām, kuras veic būvniecību šajā teritorijā.


3. Plānojamā teritorija sadalīta divos apbūves gabalos. Katram īpašniekam jāzina, kādā zonā atrodas viņa zeme gabals, kādu būvniecību drīkst tajā veikt.

MAZSTĀVU DZĪVOJAMO MĀJU APBŪVES TERITORIJAS.

Definīcija

MAZSTĀVU DZĪVOJAMO MĀJU APBŪVES TERITORIJA nozīmē zemesgabalus, kur zemes izmantošanas veids ir savrupmāju (vienas Ģimenes) un/vai dvīņu māju (bloķētu divu vienas ģimenes dzīvojamo māju) apbūve.
Atļautā izmantošana

Nolūki kādos atļauts būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmantot ēku un citu būvi uz zemes, kas paredzēta mazstāvu dzīvojamai apbūvei ir:

· savrupmāja;

· dvīņu māja (divas bloķētas vienas ģimenes dzīvojamās mājas).

Zemesgabala maksimālais apbūves blīvums

Apbūves blīvums nedrīkst pārsniegt 30% no zemesgabala platības.











(LBN 209, 3.1.3.p.)

Maksimālais stāvu skaits
3 stāvi (ieskaitot bēniņus)

Maksimālais apbūves augstums saskaņā ar LBN 209, 3.1.2.p.


Ēku un būvju augstumam jābūt tādam, lai to pārsegumu (jumtu) jebkura punkta (N) 
augstums virs zemes līmeņa (NN1) nepārsniegtu pusi no attāluma starp šī punkta 
projekciju uz zemes (N1) un ielas ass līniju (S) un pusotra attāluma starp šī punkta (N) 
projekciju uz zemes (N1) un robežu ar kaimiņa zemesgabalu (AN1) – 1.zīmējums.

Ja ēka vai būve izvietota mazākā attālumā kā 3 m no kaimiņa zemesgabala robežām, tad 
pārsegumu (jumtu) jebkura punkta (N) augstums virs zemes līmeņa (NN1) nedrīkst 
pārsniegt pusotra atļuma starp šī punkta projekciju uz zemes (N1) un kaimiņa 
zemesgabala robežu (AN1) plus 4,5 m – 1. zīmējums.

Minētie ierobežojumi neattiecas uz dūmeņiem un dekoratīva rakstura ēkas elementiem – tornīšiem, vēja rādītājiem u.c.

Pagalma noteikumi, priekšpagalms – priekšdārziņš

(1) Galvenajai ēkai uz zemesgabala atkarībā no apbūves veida ir viens vai vairāki pagalmi (priekšpagalms, iekšējais sānpagalms, ārējais sānpagalms, aizmugures pagalms), kas shematiski attēloti 2. zīmējumā;

(2) Viena zemesgabala pagalma daļu nedrīkst uzskatīt par otra zemesgabala pagalma daļu;


(3) nekādu daļu no jebkāda nepieciešama pagalma nedrīkst aizņemt kāda ēka vai cita būve, vai tās daļa, izņemot:

· palīgēkas vai būves, ja tās attiecīgajā apbūves teritorijā atļautas aizmugures un iekšējā sānpagalmā;

· arhitektoniskas detaļas un veidojumi, arī sliekšņi, skursteņi, karnīzes, dzegas, teknes, pilastri un jumta balsti, kas projicējas jebkurā nepieciešamajā pagalmā ne vairāk par 0,5 m uz āru no sienas;

· funkcionālas un dekoratīvas būves, ieskaitot nolaižamus saulessargus, dekoratīvas strūklakas, skulptūras, piemiņas plāksnes un žogus;

· atklātas ugunsdzēsības vai āra kāpnes, kam kāpņu pakāpieni un laukumi aprīkoti ar margām un kas projicējas jebkurā nepieciešamajā pagalmā ne vairāk par 1,5 m uz āru;

· erkeri, kas projicējas jebkurā nepieciešamajā pagalmā ne vairāk par 1m uz āru no sienas;

· balkoni, segtas un nesegtas terases, kas projicējas jebkurā nepieciešamajā pagalmā, ne vairāk par 2,5 m uz āru no sienas.

(4) Zemesgabala daļā – priekšpagalmā, kas izveidojas ēkas priekšā, veidojams un uzturams kārtībā priekšdārziņš. Priekšpagalma dziļums nedrīkst būt mazāks par 6 m.

(5) Zemesgabala daļu starp būvlaidi un sarkano līniju nedrīkst apbūvēt.

Attālums starp ēkām
Ēkām un būvēm zemesgabalā jāatrodas:


(1) ne mazāk kā 6 m attālumā no dzīvojamo ielu piebrauktuvju sarkanajām līnijām;


(2) ne mazāk kā 3 m attālumā no zemesgabala pārējām robežām: (LBN 209).


Ēkas un būves var izvietot mazākā attālumā kā 3 m no robežām vai tieši pie robežām, ja tiek ievērotas ugunsdrošības un sanitārās normas, ēku un zemesgabalu insolācijas prasības, kā arī, ja ir attiecīgā kaimiņa rakstiska piekrišana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz zemesgabala plānojuma lapas.


Ja ēka vai būve izvietota tieši pie kaimiņa zemesgabala robežas, tad ēkas vai būves sienai, kas atrodas uz robežas, jābūt veidotai kā pretugunsmūrim ar iespēju kaimiņam piebūvēt pie tās savu ēku vai būvi. Tādā gadījumā jumts jāveido ar kritumu uz sava zemesgabala pusi (LBN 209).

Saimniecības ēka vai būve

(1) saimniecības ēku vai būvi var būvēt brīvstāvošu vai piebūvēt dzīvojamai mājai, vai iebūvēt tajā.


(2) Saimniecības ēku vai būvi nedrīkst:

· ierīkot priekšpagalmā vai stūra zemesgabalā ārējā sānu priekšpagalmā;

· uzskatīt par saimniecības ēku vai būvi, ja tā piebūvēta dzīvojamai mājai vai iebūvēta tajā;

· ierīkot tuvāk par 3,0 m no zemesgabala sānu vai aizmugures robežas. Ar blakus vai attiecīgi aizmugures zemesgabala īpašnieka rakstisku piekrišanu, ko viņš apliecina ar parakstu uz zemesgabala plānojuma lapas, vai tās kopijas, kurā parādīta atrunātā, situācija, šo minimālo attālumu var samazināt vai būvēt uz robežas.

Mājlopu turēšana
Plānotajos zemes gabalos nav paredzēta.

Žogi dzīvojamās teritorijās

(1) Zemesgabalus drīkst iežogot atbilstoši šiem apbūves noteikumiem:

· ielas pusē pa sarkano līniju;

· stūra zemesgabalos pa redzamības trīsstūriem (sk. 3.zīm.);

· pārējos gadījumos pa zemesgabala robežām.


(2) Starp zemesgabaliem žogus būvē īpašniekiem savstarpēji vienojoties. Zemesgabala īpašnieks ceļ un uztur žogu gar ielas malu un tā žoga pusi, kas skatoties no pagalma uz kaimiņu pusi atrodas labajā pusē.


(3) Žogiem ir jābūt ne augstākiem par 1,5 m un caurredzamiem.


(4) Žogiem jābūt stilistiski saskaņotiem ar ēku un blakus zemesgabalu žogu arhitektūru.


(5) Nav pieļaujams būvēt žogus upes tauvas joslā. Krasta līnijai jābūt brīvi pieejamai, bez būvēm 10 m platumā.

Fasādes, jumti, ūdensnotekcaurules

(1) Katra zemesgabala īpašniekam jāuztur kārtībā ēkas fasādes, ūdensnotekcaurules, renes un jumts.


(2) Jumti jāizbūvē tā, lai ūdens netecētu uz kaimiņu zemesgabaliem.


(3) Ēku būvniecībai jāizmanto kvalitatīvi celtniecības materiāli.

Citi noteikumi mazstāvu dzīvojamai apbūvei

(1) Maksimālais apbūves augstums nevienā mājas punktā nedrīkst pārsniegt pusi no attāluma starp šī punkta projekciju uz zemes un ielas ass līniju un pusotra atļuma starp šī punkta projekciju uz zemes un robežu ar kaimiņu zemesgabalu.











(LBN 209, 3.1.2.p.)


(2) minimālais attālums no dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām blakus zemesgabalos nedrīkst būt mazāks par 9 m, ja citas būvnormas nenosaka citādi.

IELAS, PIEBRAUKTUVES un APGRIEŠANĀS LAUKUMI.

Definīcija

Ielas nozīmē izbūves teritorijas, kur primārais izmantošanas veids ir autotransporta, gājēju un velosipēdistu satiksme, kā arī inženiertehniskās apgādes tīklu un būvju izvietošana.

Atļautā izmantošana

Nolūki, kādos plānojumā ir atļauts izbūvēt vai izmantot ielu teritoriju ir :

· dzīvojamā iela;

· piebrauktuve;

· apgriešanās laukums.

Brauktuvju apmales noapaļojuma rādiusi

Ielu un piebrauktuvju apmales noapaļojuma rādiusi krustojumos un pieslēgumos jāpieņem ne mazāki par 8 m (LBN 100,7,23.p).

ŪDEŅI.

Apbūves noteikumos ūdeņi ir dabiskas ūdenstilpnes, kur uzkrājas ūdens ar caurteci.


Upes krasta līniju drīkst izmainīt tikai krastu nostiprināšanai, lai novērstu to tālāku eroziju. Krasta līnijai jābūt brīvi pieejamai, bez žogiem un būvēm, nodrošinot upju un ezeriņa piekrastes joslu 10 m platumā.

Upes gultņu reljefa izmaiņa ir pieļaujama tikai aizsērējušu ūdensbaseinu iztīrīšanai un ja tā neizsauc vides nelabvēlīgas izmaiņas.


Aizliegts iegūt būvmateriālus izmantojot upes gultni.

PROJEKTA DOKUMENTĀCIJAS IZSTRĀDĀŠANA.

Projekta dokumentāciju ģimenes māju būvniecībai ir atļauts izstrādāt projektēšanas darbu uzņēmumiem vai personām, kurām ir licence ēku un būvju projektēšanai.


Projekta dokumentācijas izstrādāšanai pasūtītājs iesniedz projektētājam:

· dokumentu kopijas, kas apliecina zemes īpašumu vai lietotāja būvtiesības;

· zemesgabala plānu, kas izgatavots pēc robežu ierādīšanas dabā;

· arhitektūras plānošanas uzdevumu, tehniskos noteikumus un citus dokumentus, ja tādi ir izsniegti.


Projekta dokumentāciju ģimenes māju būvniecībai, to izvietojumu zemesgabalā apstiprina pilsētas galvenais arhitekts, ja tāda nav – novada galvenais arhitekts.











(LBN 209.4.9.)
Novada domes priekšsēdētājs 






       G. Libeks
